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Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ar ett avtal mellan en kommun och en byggherre eller fastighetsdgare om
genomférandet av en detaljplan avseende mark som inte dgs av kommunen. Syftet med
exploateringsavtalet ar att klargéra och férdela ansvar, kostnader och intakter. Avtalets exakta
struktur och innehall kan variera beroende pa omradets unika forutsattningar.

Upprattandet av exploateringsavtal, dess innehall och vilka begransningar som finns i avtalsfriheten
regleras av 6 kap, 39-42 §§ i Plan- och bygglagen.

Exploateringsavtal tecknas innan detaljplan har antagits och kraver for sin giltighet att detaljplanen
antas och vinner laga kraft. Kommunstyrelsen eller kommunfullmaktige fattar det formella beslutet
att ingd exploateringsavtal. Ett upprattande av ett exploateringsavtal innebar inte ett
stallningstagande fran kommunen som planmyndighet. Kommunen kan varken garantera byggratter
eller att detaljplan vinner laga kraft.

Villkor for exploateringsavtal

| exploateringsavtalet regleras ansvar och kostnader for:

Markoverlatelse, markupplatelser och skydd av allmédnna anlaggningar,
Vem som ansvarar for projektering och utbyggnad av kommunaltekniska, anlaggningar, samt
fordelningen av exploateringskostnaderna mellan kommunen och exploatéren.

Kommunen har mojlighet att ta ut ersattning och avgifter av exploatéren for:

Allmanna vatten- och avloppsanlaggningar, gator, vagar, allmdnna platser, med mera.
Beslut om planbesked, lov, administrativa atgarder, med mera, samt granskning av
projekteringshandlingar.

Exploateringsavtal far inte, helt eller delvis, dverlatas utan kommunstyrelsens godkdnnande. Detta
galler dven overlatelse till narstaende foretag.

Om exploateringsavtal, efter kommunstyrelsens godkdnnande, 6verlats galler som villkor att
exploatdren och den part som Overtar avtalet solidariskt ansvarar for avtalets ratta fullgérande.
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Utbyggnad av allméan plats och kommunaltekniska anlaggningar

Vid utbyggnad av allman plats inom ett exploateringsomrade dar kommunen ska vara huvudman
(kommunalt huvudmannaskap) ska upphandling ske i enlighet med Lagen om offentlig upphandling
(LoU) om inte kommunen utfor arbetet i egen regi eller det finnes lampligt att exploatéren kan vidta
de aktuella atgarderna.

Vid utbyggnad av allman plats inom ett exploateringsomrade dar kommunen inte ska vara huvudman
(enskilt huvudmannaskap) utfér och bekostar exploatoéren arbetet.

Overlatelse av och ersittning for mark

For att genomfora en detaljplan kravs ofta att mark byts mellan parterna. Beroende pa dgo
forhallande innan exploateringen kan det bli aktuellt dels att exploatoren erhaller mark fran
kommunen (kvartersmark) och att exploatéren éverlater mark till kommunen (mark fér allman plats).

| normalfallet beror exploateringsomradet enbart mark dgd av kommunen och exploatéren.

Ibland innebar exploateringen att intrang sker pa mark agd av tredje man. Laggs allman plats pa
tredje mans mark ar grundprincipen att exploatoren ska l6sa in marken for att sedan 6verlata denna
till kommunen.

Markbyte sker genom fastighetsreglering. Exploatéren star forrattningskostnaderna.
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Ansvar inom Boxholms kommun

Kommunstyrelsen ar en politisk tillsatt styrelse som leder och samordnar utvecklingen i
kommunen, bland annat inom mark- och bostadspolitiken, den 6versiktliga strategiska planeringen
av mark, bostader och vattenforsorjning och strategiska exploaterings-, fastighets- och
etableringsfragor.

Samhidillsbyggnadsférvaltningen ar den forvaltning som handlagger och féredrar arenden i
Samhallsbyggnadsnamnden.

Samhidillsbyggnadsnédmnden ar en politiskt tillsatt némnd med kommunens samlade ansvar som
bland annat beslutar i Idpande mark- och exploateringsfragor. Samhallsbyggnadsndmnden ansvarar
for kommunens markanvisningar samt beslutar om fragor som ror gator och parker, trafik- och
parkeringsfragor, gatu- och torghandel. Samhallsbyggnadsndmnden ansvarar dven for fysisk
detaljplanering och bygglov.

AB Boxholmsteknik ansvarar for avfalls- och atervinningsverksamhet samt kommunalt vatten och
avlopp.

Kontakt

Samhallsbyggnadsforvaltningen
Box 79
59003 Boxholm.

Besdksadress:
Storgatan 20
59003 Boxholm

Tel: 0142-89500
E-post: Samhallsbyggnadsforvaltningen@boxholm.se

Vid Pennan

Hakan Jonsson
Samhallsbyggnadschef
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