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Exploateringsavtal  

Ett exploateringsavtal är ett avtal mellan en kommun och en byggherre eller fastighetsägare om 

genomförandet av en detaljplan avseende mark som inte ägs av kommunen. Syftet med 

exploateringsavtalet är att klargöra och fördela ansvar, kostnader och intäkter. Avtalets exakta 

struktur och innehåll kan variera beroende på områdets unika förutsättningar.  

Upprättandet av exploateringsavtal, dess innehåll och vilka begränsningar som finns i avtalsfriheten 

regleras av 6 kap, 39-42 §§ i Plan- och bygglagen.  

Exploateringsavtal tecknas innan detaljplan har antagits och kräver för sin giltighet att detaljplanen 

antas och vinner laga kraft. Kommunstyrelsen eller kommunfullmäktige fattar det formella beslutet 

att ingå exploateringsavtal. Ett upprättande av ett exploateringsavtal innebär inte ett 

ställningstagande från kommunen som planmyndighet. Kommunen kan varken garantera byggrätter 

eller att detaljplan vinner laga kraft.  

Villkor för exploateringsavtal  

I exploateringsavtalet regleras ansvar och kostnader för:  

Marköverlåtelse, markupplåtelser och skydd av allmänna anläggningar,  

Vem som ansvarar för projektering och utbyggnad av kommunaltekniska, anläggningar, samt 

fördelningen av exploateringskostnaderna mellan kommunen och exploatören.  

Kommunen har möjlighet att ta ut ersättning och avgifter av exploatören för:  

Allmänna vatten- och avloppsanläggningar, gator, vägar, allmänna platser, med mera.  

Beslut om planbesked, lov, administrativa åtgärder, med mera, samt granskning av 

projekteringshandlingar.  

Exploateringsavtal får inte, helt eller delvis, överlåtas utan kommunstyrelsens godkännande. Detta 

gäller även överlåtelse till närstående företag.  

Om exploateringsavtal, efter kommunstyrelsens godkännande, överlåts gäller som villkor att 

exploatören och den part som övertar avtalet solidariskt ansvarar för avtalets rätta fullgörande.  
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Utbyggnad av allmän plats och kommunaltekniska anläggningar  

Vid utbyggnad av allmän plats inom ett exploateringsområde där kommunen ska vara huvudman 

(kommunalt huvudmannaskap) ska upphandling ske i enlighet med Lagen om offentlig upphandling 

(LoU) om inte kommunen utför arbetet i egen regi eller det finnes lämpligt att exploatören kan vidta 

de aktuella åtgärderna.  

Vid utbyggnad av allmän plats inom ett exploateringsområde där kommunen inte ska vara huvudman 

(enskilt huvudmannaskap) utför och bekostar exploatören arbetet.  

 

Överlåtelse av och ersättning för mark  

För att genomföra en detaljplan krävs ofta att mark byts mellan parterna. Beroende på ägo 

förhållande innan exploateringen kan det bli aktuellt dels att exploatören erhåller mark från 

kommunen (kvartersmark) och att exploatören överlåter mark till kommunen (mark för allmän plats).  

I normalfallet berör exploateringsområdet enbart mark ägd av kommunen och exploatören.  

Ibland innebär exploateringen att intrång sker på mark ägd av tredje man. Läggs allmän plats på 

tredje mans mark är grundprincipen att exploatören ska lösa in marken för att sedan överlåta denna 

till kommunen.  

Markbyte sker genom fastighetsreglering. Exploatören står förrättningskostnaderna. 
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Ansvar inom Boxholms kommun  

Kommunstyrelsen är en politisk tillsatt styrelse som leder och samordnar utvecklingen i 

kommunen, bland annat inom mark- och bostadspolitiken, den översiktliga strategiska planeringen 

av mark, bostäder och vattenförsörjning och strategiska exploaterings-, fastighets- och 

etableringsfrågor.  

 

Samhällsbyggnadsförvaltningen är den förvaltning som handlägger och föredrar ärenden i 

Samhällsbyggnadsnämnden.  

Samhällsbyggnadsnämnden är en politiskt tillsatt nämnd med kommunens samlade ansvar som 

bland annat beslutar i löpande mark- och exploateringsfrågor. Samhällsbyggnadsnämnden ansvarar 

för kommunens markanvisningar samt beslutar om frågor som rör gator och parker, trafik- och 

parkeringsfrågor, gatu- och torghandel. Samhällsbyggnadsnämnden ansvarar även för  fysisk 

detaljplanering och bygglov. 

AB Boxholmsteknik ansvarar för avfalls- och återvinningsverksamhet samt kommunalt vatten och 

avlopp.  

 

Kontakt  

Samhällsbyggnadsförvaltningen  

Box 79  

59003 Boxholm. 

Besöksadress:  

Storgatan 20 

59003 Boxholm  

Tel: 0142-89500   

E-post: Samhallsbyggnadsforvaltningen@boxholm.se  

 

 

 

Vid Pennan 

 

Håkan Jonsson 

Samhällsbyggnadschef 
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